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‘Mudando o futuro da Engenharia’
PATOLOGIA E MANUTENGAO DAS CONSTRUGOES

Nossos Servicos

Especializados em Patologias sao:

° Inspecao Predial Residencial / Comercial./
Condominial.

Consultoria e assessoria técnica condominial /
Residencial / Comercial.

Vistoria Caultelar de Vizinhaca

Vistorias Vistoria de recebimento de obra ou Imével

Vistoria de Garantia para Seguro
Vistoria locativa

Laudos Técnico Judiciais e
extrajudiciais.

Plano de Manutencao
Condominial Residencial /
Comercial.

Manual do Proprietario NBR 14037/ Manual
de uso e Operacao das Edificacoes.




Inspecao Predial / Residéncial /

Comercial / Condominial

O objetivo das inpecbes €& solucionar problefﬁas
criticos, como danos estruturais, riscos de incéndio, —
problemas de ventilacdo e condicionamento de ar.
Além de reduzir o risco de acidentes e danos materiais.
Quando se trata de prédios / condominios esses
servigos ajudam a evitar multas e sangdes legais.

Garantir a sequranca e a longevidade
do seu prédio € essencial. Descubra por
que a inspecao predial € fundamental

para qualquer proprietario ou gestor.

Evite gastos desnecessarios

Detectar problemas precocemente
evita reparos caros no futuro. Uma
pequena manutencao agora pode
evitar uma grande despesa depois.

Seguranca em primeiro lugar

A inspecao predial ajuda a identificar
problemas estruturais que podem
colocar a vida dos ocupantes em risco,
como rachaduras e infiltracdes.
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Consultoria e assessoria técnica

Condominial / Residencial / Comercial

Andlise de atendimento Inspecao in loco para identificacdo Economia em itens gue ainda séo Suporte total ao sindico,

4s normas. de falhas construtivas e vicios. de responsabilidade da assessornia em manutengdes
Construtora, e diagnosticos preventivas e corretivas, além
precisos. de atendimentos emergenciais

ldentificar defeitos de construgcdo que estejam
cobertos pela garantia da construtora sendo
solicitado antes dos primeiros 5 anos, realizar
planos de manutencdo, acompanhamento e planos
de reformas. Isso inclui atuagdes estruturais, vicios_
de projeto, falhas de execucdo, anadlise de |
subsistemas e entre outros. Se classifica como um
dos servicos mais personalizados, podendo se moldar
de acordo com as necessidades de apoio ao Sindico e
ao Condominio.
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Este servico tem como finalidade de perpetuar e memorizar o
estado de conservacdo e das caracteristicas construtiva dos
imdveis situados na regido préoximas ao canteiro que estdo
sujeito a danos e avarias decorrentes do deslocamento de solo,
fundacdo, vibracdes e abalos produzidos pela movimentacdo de

mdguinas ou encravamento de estacas.

Como, recalque de estrutura vizinha, fissuras, trincas ou
rachaduras, trazendo também possiveis humidades e danos

estético ao estabelecimento.

O QUE ARTIGOS E NORMAS NOS DIZ:

CODIGO CIVIL ART. 1.311. NAO E PERMITIDO A EXECUCAO DE
QUALQUER OBRA OU SERVICO SUSCETIVEL DE PROVOCAR
DESMORONAMENTO PARA O DESLOCAMENTO DE TERRA, OU QUE
COMPROMETA A SEGURANCA DO PREDIO E QUALQUER EDIFICACAQ
VIZINHA, SENAO APOS HAVEREM SIDO FEITAS AS OBRAS DE
VISTORIAS CAUTELARES.

NORMA BRASILEIRA NBR 12722, NOS DIZ: TORNA
OBRIGATORIEDADE A REALIZAGAO DE VISTORIA PRELIMINAR DOS
IMOVEIS CIRCUNVIZINHOS A OBRA.

CODIGO CIVIL ART. 1280. O PROPRIETARIO OU O POSSUIDOR TEM
DIREITO A EXIGIR DO DONO DO PREDIO VIZINHO A DEMOLICAQ OU A
REPARACAO DESTES QUANDO AMEAGA RUINAS BEM COMO QUE LHE
PRESTE CAUCAO PELO DANO IMINENTE.
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CASO NAO CONTRATACAO DO SERVICO OU
NAO FAZER A (VISTORIA CAUTELAR DE
VIZINHANCA):

DE ACORDO COM O SECRETARIO DA COMISSAO
DE DIREITOS URBANISTICO DA OAB, QUEM
EXECUTA UMA OBRA DEVE (RESPONDER POR
TODOS OS DANOS OCASIONADOS A UMA
o A CONSTRUCAO VIZINHA). TENDO DE ARCAR
; "COM UMA EVENTUAL HOSPEDAGEM

RES EM UM LUGAR PROVISORIO

O H DE/ CASO SEJA NECESSARIO SAIR DA RESIDENCIA.
F e



Vistoria Locativa e Constatacao

E a constatacdo técnica das condicdes fisicas e condicdes gerais
do funcionamento de equipamentos, mdveis e utensilios de uma
edificagcdo, visando a entrega das chaves para a locagcdo ou
recebimento / devolucdo de chaves poés- locacdo.

A Lei do Inquilinato ndo obriga o locador a realizar o laudo de
vistoria no imdvel objeto da loccc;do mas é de suma importdncia
e consequentemente necessdria a realizagdo da mesma, uma
vez que a vistoria realizada antes do lmovshgr alugado pode
ser entendida como uma ferramenta juridica capaz-ade“protege
tanto o locador quanto o locatdrio, justamente por reformas

ambiente, retira mentos estruturais de de ambiente gue
' i retirado sem acompanhamento um

¥ extremamente hcb;l.;tadﬁ’ ou o locador estd
recebendo um imdvel com preblemas ocultos.
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o Chegando até causar danos
irreversiveis como essa
ruptura de marquise e
destruicao de veiculos, com
algumas situacoes chegada
até de "morte".

ENGENHARIA DIAGNOSTICA




Vistoria de recebimento de imoveis

novos ou recebimento de obra

vistoria de imdveis € uma avaliagcdo feita com o

bjetivo de identificar qualquer possivel problema. na
infraestrutura do imdvel. Essa agdegdeve ocorrer no
recebimento, para que assim o comprador nog%e-nﬂ’d :

surpresas guandessermudar.
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Entdo, na vistoria € feita uma andlise minuciésa de
toda a infraestrutura do imovel, tanto na parte interna
quanto éxterna. Sdo analisados os sistemas elétrico e
hidrdulico, portas, janelas, os forros, telhados, pisos, o
revestimentos e a pintura, ou seja, tudo na edificacdo,
para que o cliente ndo tenha seu sonho "frustrado”, e
compre algo que te der dores de cabeca futuros.
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Vistoria de Garantia - de 5 anos

.O
A vistoria de garantia imével € uma avaliagdo )

feita pelo proprietdrio com o objetivo de analisar
se todas as condicdes previstas no financiamento
estdo sendo cumpridas pela construtora pelo
desempenho da edificacdo, para que assim o
morador ainda tenha defesa de possiveis danos
pelo codigo de defesa do consumidor, objetivo da
vistoria é identificar qualquer problema de
infraestrutura do imével através do seu
desempenho, mal execucdo de servicos desde a
fundacdo ao acabamento.

E com isso é de extrema importdncia e
obrigatoriedade a construtora entregar o "Manual
do Proprietdrio" exigido pela NBR 14037- Manual
de Operacdo Uso e Manutencdo - conteudo e
informacdes que permite ter um dominio da

edificacdo aumentando sua vida util.
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Laudos de Vistoria e Inspecoes

Prediais

o«

A inspecdo predial € uma avaliagcdo que tem
como objetivo descobrir se a edificacdo estd
funcionando corretamente e identificar O
necessidade de correcdo para evitar ou
solucionar um eventual problema. Geralmente,
esse tipo de inspecdo verifica o desempenho, a
funcionalidade e a vida util do prédio comerciais e
esidéncias e suas instalacdes.

m finalidade de evitar manutencdo corretiva,
ue correlaciona o valor 5x mais o valor de
correcdo preventiva.

Na inspecdo temos também uma tabela de
classificagcdo por andlise geral de
prioridade de ordem de cada caso, send
cliente pode cér‘rigir por parte con

DEFINICAQ DAS PRIORIDADES
Descrigio da irregularidade Ordem | Critérlo GUT | Evento

Carrapate também pade transmitir doengas causadas por bacténias, que ficario
alojados dentro das células sanguinaas dos animais gue carregam es5e parasitas, 1= 1000 £l
lixiviagho, comosio de armadura fisseras e nincas, viclos construtives, falta de g0 200 2

cobrimanto adequads.
Patologias Biolégicas, infiltragio por abertura, possiveis recalque do sola * B0 3
Entupimenta, e falhas de manutencio. 4% 200 4
Desplacarnents de reboco e cormosao de armadera, urnidade por capilaridade, 5‘) 200 ]
Parte Elétrice, & elemeantas danificados. Ll 8GO 9
70 a0 13

Urnidade nor cgglandade do scba. ou falta de ?can*necénlca_
W f = . L 5 i 3 ; " .
. 1 3 - i ol
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Pericia/Laudos

Conhecido também por laudo pericial, € o relato do técnico ou
especialista designado para avaliar determinada situa¢cdo que
esta dentro de seus conhecimentos. O laudo é a traducdo das
impressdes captadas pelo técnico ou especialista, em torno do
fato-litigioso, por me\o dos conhecimentos especiais de quem o

examinou. A
N )

Esses laudos podendo ser judiciais e extrajudiciais.

Laudo judicial: agente sob demanda, sendo convocado pela
Justica para oferecer um laudo técnico para o processo judicial
que estiver em julgamento. Esse laudo é produzido e assinado
oficialmente pelo perito, passando, entdo, a ser uma das pec¢as
que compdem o processo, servindo como prova.

Laudo extrajudicial: quando umas das parte, ja tem a
intencdo  de agir judicialmente contra a outra, busc

fundamentar o que considerar ser de direito, solicita a
contribuicdo de um profissional de sua confianca para a
elaboracdo de um laudo prévio que servird, como momento
oportuno, e se for o caso, como prova a ser juntada ao quebra
cabeca da acdo que pretende mover.
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Acoes Preventivas Mais Importantes

Local Acio Periodicidade
Extintores de incéndio Vernivel de carga. e
Caixas de gordura Inspecionare limpar. |
Fossa Inspecionare limpar. ]
Caixas de dgua Lavar. A cada 6 meses. |
Aeradores das torneiras Inspecionare limpar. _|
Fechaduras Limpar e lubrificar. A cada 6 meses.
Esquadrias de aluminio Limpar e lubrificar. ]
Esquadriasdemadeira | = 70Par . —
Pintar ou envernizar.

Revestimento exterior Lawvar.

4 53 . ’ Anual
{cerimica) Reporrejunte danificado.
 Rejunteinteriore exterior | Inspecionare substitvir. | IR
Pintura exteriore interior Pintar [ ]
TR, Inspecionar.

Impermeabilizacio Sl i b e [ ]

Mangueira do gés Trocar. A cada 5 anos.

Registro do gds Trocar. ]
Inspecdo visual.

Cerca elétrica Limpar vegetacdo muito _‘
proxima.

Areas verdes Regar. Adubar. Podar. | I

Manual de Manutencao
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Aqui entregaremos um Manual

em PDF e IMPRESSO, do que o

proprietario do imadvel precisa
pra-sua edlflcac;ao tenha a

malorf possivel e
bilidade, de ¢ o tratar

a ambiente de sua casa.
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